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Satzung

Die Gemeinde Schondorf am Ammersee erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie § 9, § 10
und § 13 a des Baugesetzbuches -BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek.
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des
Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), § 11
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F. der Bek vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) und Art. 4 Abs. 2 und 3
Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz) - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021
(GVBI. S. 352), diesen qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) als Satzung.
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2.1

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

Festsetzungen

T H N Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
den Bebauungsplan "Moéwenweg-West" und hebt flir den
Bereich des Grundstlicks Flur Nr. 241/5 den Bebauungs-
plan "Méwenweg-West" auf.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

MaR der Nutzung

Grundflache, Wandhohe und Firsthohe werden flur die einzelnen Bauraume durch
Planeintrag jeweils als Maximalwert festgesetzt.

GR 110 hochstzulassige Grundflache in m?, z.B. 110 m?

WH 6,00 héchstzulassige Wandhdhe in Metern (z.B. 6,00 m),
gemessen von der Oberkante Fertigfullboden Erdge-
schoss (OKFFB EG) bis zum Schnittpunkt
der Aussenwand mit der Unterkante Sparren.

FH 9,00 héchstzulassige Firsthdhe in Metern (z.B. 9,00 m),
gemessen von der Oberkante Fertigfuliboden
Erdgeschoss (OKFFB EG) bis zur Oberkante First.

v 548,00 Hoéhenkote in Metern Uber Normal Null (z.B. 548,00 m
Uber NN). Diese, jedem Baugrundstiick zugeordnete
Hohenkote dient als Maximalwert fiir die Einstellung der

Oberkante des ErdgeschoffertigfuRbodens (OKFFB EG).

Die hochstzulassige Grundflache nach A 3.1.1 darf um die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 100%
Uberschritten werden. Wasserdurchlassig ausgebildete Flachen sowie Grundflachen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO, auf denen zusatzlich Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte liegen, sind zusatzlich erlaubt und werden nicht auf die
hochstzulassige Grundflache angerechnet. In Summe dirfen die hdchstzulassige
Grundflache und deren Uberschreitungen eine maximale GRZ von 0,8 erreichen.

Zusatzlich darf die hdchstzulassige Grundflache gem. A 3.1.1 durch Balkone,
Wintergarten, Terrassen und deren Uberdachungen auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstlcksflache im Rahmen der Festsetzung A 4.1 um max. 50 m? (ber-
schritten werden.
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

L Baugrenze; diese darf bis zu einem Wert von 20 % der
vermassten Bauraumlangen Uberschritten werden.

Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

2 WO Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden ist durch Planeintrag festgesetzt (z.B. 2 Wo).

0 Es gilt die offene Bauweise.

Bauliche Gestaltung

SD Dacher von Hauptgebauden sind mit Satteldach auszu-
bilden.
B A— Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Nebenfirste bis 80 % der Lange der Hauptfirstrichtung
sind hiervon ausgenommen.

DN 28°- 45° Die zulassige Dachneigung betragt 28° bis 45°.
Bei Erweiterung von Bestandsgebauden mit steilerer
Dachneigung wird diese fur die Erweiterung fir zulassig
erklart.

Soweit Gebaude (auch Doppelhauser) aneinander gebaut werden, sind Wandhohe,
Dachneigung und Dachdeckung einheitlich auszufiihren.

Dachgauben dirfen insgesamt pro Dachseite max. /4 der Hauslange einnehmen.
Gauben mussen einen Mindestabstand von 1,80 m von den Giebelwanden
einhalten. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Quergiebel diurfen pro Dachseite max. die Halfte der Hauslange einnehmen. Der
First des Quergiebels muss mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches
liegen. Quergiebel missen einen Mindestabstand von 1,80 m von den
Giebelwanden einhalten.

Dachgauben im zweiten Dachgeschoss sind nicht zulassig.
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6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

Offentliche und private StraRenverkehrsflichen, Sichtfelder

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

T I Flache fur Tiefgaragen
____°e 3 Tiefgaragen sind nur in der hierfur ausgewiesenen
Flache zulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
verfahrensfreie Bauvorhaben gem. Art. 57 BayBO sind nach Maligabe der BayBO
auf den Baugrundstiicken mit Ausnahme auf den als Biotop ausgewiesenen und
den zu begriunenden Flachen allgemein zugelassen. Der gewerbliche
Stellplatzbedarf sowie die Mindestgroften der Garagen und Stellplatze richtet sich
nach der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV).

Dacher von Garagen und Nebenanlagen missen die gleiche Dachneigung und
Eindeckung wie die Hauptgebdude aufweisen, wenn sie in diese integriert oder mit-
einander verbunden sind.

Dachform fur freistehende Garagen: Geneigtes Dach: 22°-35°. Fur Carports sind
dariber hinaus auch begrinte Flachdacher zuldssig.

Doppelgaragen, Gemeinschaftsgaragen und -carports sind jeweils als Einheit
einheitlich zu gestalten.

Entlang von StraBenverkehrsflachen dirfen auf den Baugrundstiicken
maximal 9,00 m Lange flr private Stellplatze und Zufahrten benutzt werden.

Grunordnung und Gelandeveranderungen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Geh -
und Fahrflachen oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, zu begrtnen.

Pro 300 m? Grundstlcksflache ist mind. ein 3 m hoher Baum der potenziell
naturlichen Vegetation zu pflanzen und zu unterhalten.
Am gleichen Standort bereits vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden.

Die Uberdeckung von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche muss
mindestens 80 cm betragen. Die Oberbodendecke (Humusplanie) darf dabei im
Kronenbereich der zu pflanzenden Baume 60 cm, ansonsten 40 cm nicht
unterschreiten.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

10

10.1

10.2

10.3

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
oW Entwicklung des Bachlaufs.

Auf den gekennzeichneten Flachen sind nur MalRnahmen
zulassig, die dem Schutz, der Pflege und Entwicklung des
vorhandenen Bachlaufs einschlieRlich seiner Ufer und
Begleitflachen dienen. Vorhandene Baumbestande sind
zu erhalten. Querende Brickenbauwerke fiur Zufahrten
sind zulassig.

Zu begriinende Flachen

Mit Ausnahme der Zufahrten, Zugangen und Milltonnen-
hauschen ist bei diesen eine Befestigung und Verdich-
tung der Bodenflache nicht zulassig.

Die Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Baurdumen ist als
Vorgartenzone mit einer Tiefe bis zu 7 m gartnerisch zu gestalten.

Mindestens einer der unter A 8.2 geforderten Baume ist im Vorgarten anzuordnen.
Die versiegelten Flachen sind zu minimieren.

Zufahrten, Park- und Stellplatze sind wasserdurchlassig als befestigte
Vegetationsflachen, Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine
oder in durchlassigem Verbundpflaster auszufihren.

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist eine
Abgrabung bis max. 1,0 m Tiefe auf maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudelange.

Entgegen der gemeindlichen Einfriedungssatzung durfen Einfriedungen nur sockel-
los, mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm zur Ausfihrung gelangen. Im Ubrigen
gilt die Satzung Uber Einfriedungen der Gemeinde Schondorf am Ammersee vom
18.02.20089.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Die Aufstellung von Strom-
verteilerkasten hat auf den Baugrundsticken zu erfolgen.

Sonstiges

* 11,00 * Blaue MaRRangabe in Metern, z.B.11,00 m fiir Baugrenzen
L 7.00 L Ubrige MaRangaben in Metern, z.B. 7,00 m fir

1 7 Vorgartenbereiche

Hohenlinien mit Metern 0.NN , z.B. 546,00 m
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8.1

Hinweise

o———0 bestehende Grundstiicksgrenze

241/3 Flurnummer, z.B. 241/3

| | vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

© 0O 0O 0O O Biotop,z.B. 185.04
QoO?'OT y Die als Biotop gekennzeichneten Flachen entsprechen
0 018504 o z.T. nicht mehr der exakten Lage des jeweiligen Biotops,

weshalb die Biotopkartierung derzeit Uberarbeitet wird.
Soweit Biotope nachrichtlich gekennzeichnet sind, liegt es
in der Eigenverantwortung der Bauherren, diese von
einem Fachplaner (Landschaftsarchitekt/In) erfassen zu
lassen und deren Lage mit der Unteren Naturschutz-
behdrde am Landratsamt Landsberg am Lech abzuklaren.
Die sich dann ergebenden, tatsachlichen Biotopflachen
sind als solche zu erhalten und von jedweder Bebauung
und gartnerischen Nutzung freizuhalten.

Fur Garagen und Stellplatze gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung vom 20.01.2020.

Fir die nicht bebauten Freiflachen, ausserhalb der Bauraume, gilt die Verordnung
zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde Schondorf am Ammersee
(Baumschutzverordnung - Baum Sch VO) vom 14.08.2019.

Bei Bauvorhaben im Nahbereich von Gewassern sind bauliche MalRnahmen zum
Schutz gegen Hochwasserereignisse zu treffen.

Bodenschutz

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinfor-
mationssystems (ABuDIS) fir den Landkreis Landsberg am Lech sind keine
gefahrenverdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf die Wirkungsbereiche
Boden - Mensch und Boden - Grundwasser in den Geltungsbereichen des o0.g. Be-
bauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Pla-
nungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des
Gelandes oder aus Bodenaufflllungen ableiten lassen oder organeleptische
Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumalinahmen oder Nutzung
bekannt werden, so sind diese gemal § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In
diesem Fall ist die untere Abfall- / Bodenschutzbehdrde gemal § 47 Abs. 3 KrWG
und Art. 1 Satz 1 und 2 i.V.m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren
Malnahmen wie Aushubiberwachung nach§ 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art.
30 BayAbfG i.V.m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs-
und Entsorgungsmafnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung
und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1
i.V.m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der Unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde
abzustimmen.
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8.2

9.1

9.2

9.2.1

9.2.2

9.23

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des
§12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten
Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner
Nutzung zuzufiihren.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseiti-
gung, Hochwasserschutz und Abfallentsorgung

Allgemein

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
des Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Ammersee-West sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigung der Ammerseewerke gKU anzuschlieen.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage
ist nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) zu erstellen.

Die Wasserabgabesatzung WAS- der Wasserversorgungsgruppe Ammersee-West
vom 01.01.2017 und die Entwasserungssatzung -EWS -Ammerseewerke gkU vom
03.04.2012 sind zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf oOffentliche Flachen abgeleitet
werden.

Bei Neubauvorhaben sind die Grundstlcksentwasserungen grundsatzlich im Trenn-
system auszufuhren, d.h. Schmutz- und Regenwasser mussen getrennt abgeleitet
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen ist Giber
eine flachenhafte Versickerung abzuleiten. Die Versickerung ist genehmigungsfrei
sofern die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW
FreiV) und der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" eingehalten werden.
Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte
sind nur zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht mdglich ist und eine
entsprechende Vorreinigung erfolgt. Ist eine Versickerung nicht moglich, so sind vor
dem Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers von bebauten oder befes-
tigten Flachen in den o6ffentlichen Mischwasserkanal geeignete MalRnahmen zur
Ruckhaltung zu treffen: Der gedrosselte Ablauf in den Vorfluter aus dem gesamten
Umgriff darf 10l/s nicht Ubersteigen. Die Dimensionierung der Rickhalteraume ist
gemall dem Arbeitsblatt DWA-A117 zu ermitteln. Rickhalterdume sind gegen
rickstauenden Abwasser aus dem Mischwasserkanal zu schitzen.

Die Mdoglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B.
zur Gartenbewasserung) soll verstarkt genutzt werden.

Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden, kann
eine Versickerung erlaubnisfrei erfolgen. Andernfalls ist eine wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Landsberg am Lech zu beantragen.
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9.24

9.25

9.2.6

9.3

9.3.1

9.3.2

9.4

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist im Bereich von
eventuell vorliegender schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten nicht
zuldssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien
Bereichen aulerhalb der Auffillung versickert werden. Alternativ ist ein
Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen
Horizont vorzunehmen.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fiir die Oberflachenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und
luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abfluss-
hindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zdune sowie
die Lagerung von Gegenstdnden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuldssig. Fiur die Versickerung vorge-
sehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend
der Bauzeit nicht zulassig.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnis-
freien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Hochwasserschutz

Bezlglich Hochwasserschutz wird auf die Arbeitshilfe des StMB ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen koénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangs-
tiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten,
ausgefuhrt werden.

Hinsichtlich der Lagerung von Heizdl oder Kraftstoffen bzw. beim Umgang mit sons-
tigen wassergefahrdenden Stoffen sind die Anlagen- und Fachbetriebsverordnung
(VAWSF) und die dazugehdrigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAwWSF) zu
beachten.
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11

11.2

11.3

12

13

13.1

Die Miullentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen des
Landkreises Landsberg am Lech zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

Energieversorgung / Telekommunikation / Klimaschutz

TH 12055 Trafohduschen , z.B. mit der Nummer TH12055

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energien
zu verwenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Es wird empfohlen, zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren
Energien, wie Solar- oder Fotovoltaikanlagen, bei der Errichtung von Gebduden
bereits die Anschlussmoglichkeiten fiir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch
die Verlegung von Leerrohren).

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen
zu sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Erforderliche Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sind von den Bauherren
eigenverantwortlich beim jeweiligen Spartentrager zu beantragen.

Denkmalschutz

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler sind gemaf Art. 8 DSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Landsberg am Lech anzuzeigen.

Unter Bezugnahme auf Art. 8 Abs. 1 DSchG wird darauf hingewiesen, dass zur
Anzeige sowohl der Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks, als auch der
Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, verpflichtet
sind. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegenstande und der Fundort bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Im Rahmen der vereinfachten Vorgehensweise zur Beurteilung des Eingriffes wird
festgestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, da die Eingriffe auch ohne
planerische Entscheidung zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Spezieller Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln ist das Fallen von Baumen nur in der Zeit zwischen

Anfang Oktober und Ende Februar zulassig. Der Abriss von Bestandsgebauden ist
zum Schutz von Fledermausen nur in den Monaten April oder September zulassig.
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Hiervon abweichend sind Abrissmalinahmen in anderen Zeitrdumen zulassig, sofern
zu fallende Baume bzw. abzureiRende Gebaude von qualifiziertem Fachpersonal in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde freigegeben werden.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie europaischer
Vogelarten bei den vorgenannten Fachkontrollen im Rahmen von Baumfallungen
oder dem Gebaudeabriss sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt abzustimmen.

Gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG ist es u. a. verboten, besonders
geschutzte Arten zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen zu
beschadigen oder zu zerstdren, sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Daher sind vor der Entfernung von Baumen und
Geholzen diese von einem Sachverstandigen auf Brutstatten und Hohlen zu
Uberprifen, um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG
ausschlieBen zu koénnen: Das entsprechende Gutachten ist der Unteren
Naturschutzbehérde vor Fallung vorzulegen. Nach Vorliegen des Gutachtens
entscheidet die Untere Naturschutzbehérde uber ggf. notwendig werdende,
vorgezogene Ausgleichs und Ersatzmallnahmen (CEF-Malinahmen). Die ggf.
festzusetzenden CEF-Mallinahmen sind verbindlich vom Antragsteller umzusetzen.
Eine Fallung ist daher in jedem Falle erst nach Zustimmung durch die Untere
Naturschutzbehdrde zulassig.

Nisthilfen flr geschutzte Vogelarten / Vogelschutz

Zur Kompensation des schleichenden Quartiersverlusts fir zahlreiche Vogel- und
Fledermausarten sind bei allen Wohn- und Gewerbegebauden ab 6 Meter
Wandhéhe mind. 0,2 Quartiere je Laufmeter Fassadenldange (Summe aller
Fassaden), fir Gebaudebriter (Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz,
Fledermausarten) an der Ostfassade zu schaffen und dauerhaft zu unterhalten. Das
Ergebnis der Berechnung ist immer aufzurunden.

Zur Kompensation des Verlusts von Brutplatzen von baumbewohnenden Vogelarten
ist pro Baugrundstick mind. 1 Nistkasten fur HoOhlenbriter und 1 Fleder-
mausflachkasten an Baumen in Sud- oder Ostausrichtung aufzustellen und dauer-
haft zu unterhalten.

Gebaude sind vor Abriss oder Kernsanierungen von einem Sachverstandigen auf
besonders und streng geschiitzte Arten zu untersuchen.Freistehende, an Gebauden
angebaute oder zwischen Gebduden eingebundene Glaswande sind transluzent
auszufliihren oder mit geeigneten, sichtbaren Markierungen zu versehen.

Weitere Hinweise

Grundwasser, Drainagen

Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im
Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspfahlen od. Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezilglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
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Aufgrund der Lage ist mit staunassem Untergrund, Schichtwasseranfall und ggf.
schwankenden, hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Es wird deshalb
empfohlen, die Kellergeschosse in wasserundurchlassiger Bauweise (WU-Beton) zu
errichten. Es wird weiter empfohlen, Lichtschachte und Lichthéfe bautechnisch so
auszufuhren, dass hieruber kein Wasser in darunterliegende Geschosse eindringen
kann.

14.2 Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

14.3 Bauvollzug

14.3.1 Die festgesetzten Baugrenzen und die Freiflachengestaltung sind im Erdgeschoss-
grundriss des Baugesuchs nachrichtlich einzutragen. Jedem Bauantrag ist ein Frei-
flachengestaltungsplan beizulegen, der das Nivellement des gesamten Bau-
grundstlcks, den gesamten Baumbestand, sowie samtliche befestigen Bereiche wie
Terrassen, Zufahrten, Wege, Pflanzungen beinhalten muss.

14.3.2 Bei Gebauden, die an Gewassern angrenzen, ist ein Gelandeschnitt mit Hohen-
angabe des Gewassers dem Bauantrag beizulegen.

14.3.3 Die Pflanzungen entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan sind spatestens in
der zweiten Pflanzperiode nach Einzug durchzufihren.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder (c) LDBV Bayern 2016

Mafientnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Planfertiger: Schondorf am Ammersee, deN .........oveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeen,

( plan.ed GmbH Manfred Huber )

Gemeinde: Schondorf am Ammersee, den .........coooueevieeiiiieieiiieeeeeeee,

(Alexander Herrmann, Erster Blrgermeister)
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Verfahrensvermerke

zum Bebauungsplan ,,Mowenweg“, Gemeinde Schondorf am Ammersee

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
15.01.2020 gefasst und am 07.07.2020 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.07.2020 bis 21.07.2020
Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich diesbeziiglich zu
aulern.

3. Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 11.11.2020 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfs in der Fassung vom 11.11.2020 hat in der Zeit vom 26.11.2020 bis
05.01.2021, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat in der Zeit vom 26.11.2020 bis 05.01.2021 stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

4. Die erste erneute offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 23.03.2022 erneut

gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden (§ 4a Abs. 3 BauGB).
5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom wurde vom
Gemeinderat am gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Schondorf am Ammersee, den ....................

(Alexander Herrmann, Erster Burgermeister) .

6. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungs-
plan erfolgte gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB am ; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, 214 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes nebst Begriindung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom in Kraft.

Schondorf am Ammersee, den ....................

(Sandra Meissner, Geschaftsstellenleiterin)
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