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JO/| ¢ Die Gemeinde Schondorf erlasst aufgrund C.

- §2Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) 1.

Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2,
- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
A' in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung diesen vom Architekturbiro
3 07 E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fur das Baugebiet "Am Elchet-Slid™ als
Satzung.
3.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

'3 3.1

1. Art der baulichen Nutzung

3.2
WA Allgemeines Wohngebiet 3.3
2, MaB der baulichen Nutzung
111 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} (z.B. drei Vollgeschosse)
— GR 286 maximal zuldssige Grundflache (z.B. 286 qm)
3. Baugrenzen
— Baugrenze
TSR
4. Verkehrsflédchen 34
offentliche Verkehrsflache
4,
FuR- und Radweg
StralRenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen
StraRenbegleitgrin
— 5.
Sichtdreieck (vgl. C.9)
Fléache fur Bahnanlagen
6.
5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 6.1

6.2
/ C Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Flache fur Garagen und Stellplatze

Sstellpldtze

Tiefgarage

Héhe des FertigfuRbodens Erdgeschof in Meter

tiber Normalnull (z.B. 556 m i NN/ siehe C.3.3)

MaRangabe in Metern (z.B. 14,50 m)

max. Anzahl Wohneinheiten je Wohngeb&ude (z.B. 8 Wohneinheiten)
Larmschutzwand

Anbaufreie Zone

Ein- und Ausfahrt

Griinordnerische Festsetzungen

zu pflanzender kleinkroniger Baum, StU min. 14 - 16 cm

zu pflanzender mittel- bis grofkroniger Baum, StU min. 16 - 18 cm

zu erhaltender Baum mit Bezeichnung der Art

Birke

Eiche

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Ca-Bestandshshe in Meter tiber Normalnull (z.B. 553,80 m 4. NN/ siehe C.5)

vorgeschlagene Baukdrper

vorgeschlagene Tiefgaragenrampe

vorgeschlagene Baumpflanzungen auf privaten Grinflachen (vgl. C. 10.1)

10
10

1C



3.2
3.3

34

6.1

6.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die angegebenen Werte fiir die Grundflache (GR), die Anzahl der Vollgeschosse und Wohneinheiten
je Wohngebiude sowie die Wandhshe (siehe C.3) gelten als Hbchstgrenze.

Fur Anlagen im Sinne des §19 (4) BauNVO darf die die festgesetzte Grundflache bis zu einer
Grundfléchenzahl von 0,7 Uberschritten werden

Haustyp

Maximal lll Vollgeschosse, wobei die Geschossflache des obersten Vollgéschoss (3. Obergeschoss)
maximal 235 gm betragen darf.

Dé4cher sind als Flachdécher (Dachneigung max. 3°) auszufiihren.

Die Wandhshe (MaR von der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zur Oberkante der
Briistungsmauer oder bis zur Oberkante der Attika) darf fur die zwei unteren Vollgeschosse ein-
schlieBlich Bristungsmauer des dariiberliegenden 3. Obergeschosses maximal 7,10 m betragen.
Die Wandhothe des 3. Obergeschosses darf 9,70 m nicht Uberschreiten.

min. 1,3 m

l

WH max. 9,70 m

WH max. 7,10 m

<

Abweichungen von den festgesetzten FertigfuBbodenhdhen im Erdgeschoss bis 20 cm kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen durfen auf maximal drei Geb&udeseiten durch Balkone bis zu einer
Tiefe von 2,00 m Uberschritten werden. Auf den Balkonen ist die Errichtung von einem geschlossenen
Abstellraum je Wohneinheit bis zu einer GréRe von jeweils 6,0 gm auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen zur Unterbringung von Millbehéltern, Fahrrddern und Gartengeréten
bis zu einer Grundflache von 25 gm je Haus ist auch aufRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Hdhenlage der Gebdude

Das Gelande des alten Sportplatzes kann zur Héhenlage der angrenzenden Grundstiicke aufgefillt
werden (vergleiche Planzeichnung).

Gestaltung der Gebdude

AuRenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufilhren.

Mulltonnenbehéiter sind, wenn Sie nicht in die Geb&ude, Stiitzmauern oder Einfriedungen integriert
werden, mit einheimischen Gehélzen einzugrinen.



7.1

7.2

7.3

en)

10.

101

10.2

C.5) 103

B 104

Garagen und Stellpldtze

Tiefgaragen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen, bzw. innerhalb der besonders festge-
setzten Flachen , sonst. Stellplstze ausschlieRlich innerhalb der besonders festgesetzten Fléchen
zulassig.

Zwischen der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und der StraRenbegrenzungslinie ist ein Stauraum
von mindestens 4,0 m freizuhalten.

Die Tiefgaragenrampe kann tiberdacht werden. Die Uberdachung muss als Flachdach bzw. flach
geneigtes Dach (Dachneigung max. 10°) ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz

Fur alle Gebdude ist eine raumlufttechnische Anlage zwingend vorgeschrieben. Alle Aukenbauteile
sind mindestens gemaR DIN 4109, Kap. 5 auszubilden. Die resultierenden Schallddmmwerte aus
Wand und Fenster einschlieBlich aller flankierenden Bauteile miissen mind. den Grenzwerten

der Tabelle 8 bis 10 gerecht werden.

Zum Schutz des nordéstlichen Hauses vor der durch den Bahnverkehr hervorgerufenen Erschitterung
wird der bereichsweise Einbau einer Dranmatte entlang der Kellerwénde festgesetzt. Der Einbau hat
in Abstimmung mit einem Erschitterungsgutachter zu erfolgen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung tber 0,80 m Hohe
(ausgenommen einzelstenende, hochstammige in Sichthéhe unbelaubte B&ume, der Astansatz
darf 2,80 m Héhe nicht unterschreiten), gemessen von der StraRenoberkante in Fahrbahnhéhe,
unzuldssig.

Griinordnung
Begrinung des Baugrundstiickes

Die Freiflachen um die Gebdude, groteils Uber der geplanten Tiefgarage gelegen, sind zu begriinen
und mit locker gestreuten einheimischen kleinkronigen Laubb&umen (Halb- oder Hochstédmme) zu
bepflanzen. Die Pflanzdichte muss mindestens 1 Baum je 250 gm unbebauter Grundstiicksfl&che
betragen.

Die Uberdeckung der Tiefgarage muss auf den nicht mit Geb&uden oder Wegen (berbauten Fl&chen,
die zur Begriinung mit Baumen vorgesehen sind, mindestens 60 cm bis zur fertigen Geldndeober-
kante betragen und einen fachgerechten Bodenaufbau aufweisen. Unterschreitungen dieser Mindest-
tberdeckung, die sich durch die Abtreppung der Tiefgaragendecke unterhalb der geneigten Geldnde-
oberflache ergeben, sind zuldssig.

Durch die Einbindung in das Gelédnde notwendig werdende luftberlihrte Tiefgaragenauflenwande sind
zu begrinen oder mit Gabionen zu gestalten.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist auf der straBenzugewandten Westseite zu begriinen.
Rodungen zu entfernender Gehélze dlrfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vor-
genommen werden. Bei erforderlicher Abweichung von dieser Festlegung ist eine Erlaubnis der
Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Landsberg/ Lech einzuholen.

Zu erhaltende und zu pflanzende Baume

Der vorhandene Baumbestand ist gem&R der zeichnerischen Festsetzungen zu erhalten, bzw. zu er-
ganzen. Die zu pflanzenden B&ume durfen in ihrer Lage verschoben werden, wenn eine detaillierte
Planung dies erfoderlich macht. Die festgesetzte Anzahl darf nicht unterschritten werden.

Zu erhaltender Baumbestand ist wéhrend der BaumalRhahmen gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 vor
Beeintrdchtigungen zu schitzen.

Versiegelung

Oberirdische Flachen fur den ruhenden Verkehr sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen auszubilden.
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Okologischer Ausgleich

Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des
Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayer. Umweltministeriums 3.842 qm Ausgleichsflache
notwendig.

Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf Flur-Nr. 575,
Gemarkung Schondorf, durch Entwicklung eines Feldgehélzes auf bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache. Das Grundstick ist nicht im Eigentum der Gemeinde, eine dingliche Sicherung ist
vorzunehmen.

T Ausgleichsfliche
Feldgeholz 3.842 gm

/

Ausglelchsfliiche auf FI.Nr. 575, Gem Schondorf M 1/5000

Wasserwirtschaft

Anfallendes Regenwasser und mdglicherweise ansteigendes Grundwasser auf dem Grundsttick
muss Uber eine geeignete Ruckhaltung z.B. Rigolenbauwerke und nachfolgendem Drosselbauwerk
einem gemeindlichen Regenwasserschacht zugefiihrt werden. Drainagebauwerke kénnen der
Regenrickhaltung angerechnet werden.

Der Drosselschacht muss einen Notuberlauf erhal.t_en, der die Geb&ude bei besonderen Regen-
ereignissen und ansteigendem Grundwasser vor Uberflutung schutzt. Der Nottberlauf ist ebenfalls in
einen gemeindlichen Ubergabeschacht zu entwéssern.

Die Errichtung von Regenwasserentwésserungsanlagen muss in Abstimmung mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Weilheim erfolgen. Es sind die mafRgebenden Regelwerke zu beachten.

Die Entwasserung des auf dem Grundstiick anfallenden Schmutzwassers hat in den &ffentlichen
Kanal in der Stral®e Am Eichet zu erfolgen.

HINWEISE DURCH TEXT

Stellplitze

Fur den Stellplatznachweis gilt die Stellplatzsatzung der Gemeiunde Schondorf in der jeweils gliltigen
Fassung.
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Einfriedungen

Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeiunde Schondorf in der jeweils gultigen Fassung.

Stromversorgung

Erforderliche Kabelverteiler und Anschlussschrianke werden im Strafen- und Gehwegbereich
vorderfrontbiindig in die Einfriedungen integriert.

Denkmalpflege

Bodendenkmailer, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Landsberg am Lech oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.



j VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 26.06.1996 gefasst und
am 22.08.2002 ortsublich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom
09.04.2008 hat in der Zeit vom 28.04.2008 bis 23.05.2008 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB; Infoabend
am 29.04.2008).

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf in
der Fassung vom 09.04.2008 hat in der Zeit vom 22.04.2008 bis 26.05.2008 stattgefunden (§ 4 Abs. 1
BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 28.05.2008 gebilligten Bebauungsplanentwurfs in der
Fassung vom 28.05.2008 hat in der Zeit vom 09.06.2008 bis 08.07.2008 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.07.2008 wurde vom Gemeinderat am
09.07.2008 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Schondorf am Ammersee, den 23.07.2008
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Peter Wittmaack, Erster Blrgermeister

Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am 10.07.2008;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BAuGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungs-
plans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 09.07.2008 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). /)
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Schondorf am Ammersgé, den 21.10.2008

................................................................................

Ralf Muller, Ver\yaltungsoberamtsrat



