Die Gemeinde Schondorf am Ammersee erldsst aufgrund §§ 2, 9, und 10 Baugesetzbuch BauGB- -, Art. 81
Bayerischer Bauordnung BayBo und Art. 23 Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayem - GO - diesen
Bebauungsplan als

Satzung: B Festsetzungen durch Planzeichen F  Verfahrensvermerke
1 : 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom
Geltungsbereich Gemeinderat am 20.08.2008 gefasst und am 27.08.2008 ortsiblich
A Festsetzungen durch Text bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
11 EEEEEE Grenze des Geltungsbereichs
Die frihzeitige Beteiligung der  Offentlichkeit  zum
1. Artder baulichen Nutzung 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Plan ZVO 15.14 Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 03.02.2010 hat in der

Zeit vom 26.02.2010 bis 26.03.2010 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
1.1 Das Baugebiet wird als "allgemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 Bau NVO festgesetzt.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul#ssig. 2 Art und Maf der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Ziff.1 BauGB und § 16 BauNVO Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher
Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf dem gesamten 21 WA Art der baulichen Nutzung >Wohnen Allgemein< geméaR § 4 BauNVO 03.02.2010 hat in der Zeit vom 25.02.2010 bis 26.03.2010
Grundstiick, ausgenommen innerhalb der festgesetzten Vorgartengriins und der privaten Griinflachen zuldssig. stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

. Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 04.05.2011
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVO) 29 " Zahl d imal zuléissiden Vollaesch gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 04.05.2011
N . ' anl der maximat zuidssigen Vollgeschosse hat in der Zeit vom 14.06.2011 bis 15.07.2011 stattgefunden (§ 3 Abs.
2.1 In den Baurdumen ist die h&chstzuléssige iiberbaubare Grundfliche GR fiir das Hauptgebdude durch 2 BauGB)
Zahlenangabe festgesetzt. Diese bezieht sich in Abweichung zu § 19 Abs. 4 BauNVO auf die Uberbaubare 23 | GR | Angabe der maximal zul4ssigen berbaubaren Grundfl4che in m2 ’
Grundflache der Hauptgebéude ohne den Einbezug von Auskragungen iiber die Hauptgebdudekanten hinaus. Die erste emeute Sffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am
—5 i i -Entwurfs in der
2.2 Frei auskragende Dachilberstdnde der Hauptdachfliche sind in den Bauantrigen der Gréfe nach 25 VermaRiungen in Metern 23'11'2011 vor:m;; t1 1 g:ﬂ"'g:z: ir?ezzlrju;g:plegnfnm 042012 bis
D auszuweisen. Sie diirfen die zuléssige, angegebene GR um max. 30 % Gberschreiten. pommmem——=n il iy o
26 | __T_g_a___i Tiefgarage 11.05.2012 stattgefunden (§ 4a Abs. 3 BauGB).
D 2.3 Nicht allseits umschlossene frei auskragende Bauteile, gedeckte oder ungedeckte Bauteile -z.B. Balkone- im . . . G sroelcasil
Ober- oder DachgeschoB sind in den Bauantrigen der GroRe nach auszuweisen. Sie dirfen die zulassige, 3 Bauweise 23'80 ;-;f:;tze empt&te %mztggqrggﬂSIeBgeublgm?:gss;‘:g: Enet\run::f; ei": 3;‘_
angegebene GR um max.15 % tberschreiten. A wiederu illi -
mmm- 9% ’ _ ) o Fassung vom 23052012 hat in der Zeit vom 09.07.2012 bis
o> 24 Terrassen in der Erdgeschoflebene oder darunter sind in den Bauantragen der GréRe nach auszuweisen. Sie 31 ED nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 23.07.2012 stattgefunden (§ 4a Abs. 3 BauGB).
g : durfen die zuldssige, angegebene GR um max. 20% (berschreiten.
: 3.2 Hoéhenfestsetzungen Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom
l I:I V D 2.5 Bauteile die mit S4ulen oder Stiitzen aufgestdndert, sind in die Berechnung der GR fiir das Hauptgebaude 23.05.2012 wurde vom Gemeinderat am 05.08.2012 gefasst ( § 10
l X ‘ = _It einzurechnen und kénnen nicht mit der Uberschreitung verrechnet werden. 321 WH Aussenwandhdhe traufseitig Abs. 1 BauGB). ! -
l ' R = 2.6 Die zuldssige Grundfliche GR darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Carports, Stellplatze 322 FH o y ; T o
WA 1 | & ] und ihre Zufahrten) iberschritten werden: 2. Firsthdhe pid | | - \schandorf am Agfinersee, den 27.09 _20;2
° (5 | ¢ f o f
—' of fa=12 2.6.1 im Wohngebiet WA 1 um 80% 33 =-==: Baugrenzen { N Y &(‘ 'ﬁ' ‘ ./; ;
E+D |/ED P S N\ W | 2.6.2in den Wohngebieten WA 2+3 um 60% \ o\ (Siegel) -/ L 2 et | ’WW ............
: \ 2.6.3 Unterirdische Garagen sind ohne Anrechnung auf die GR in dem daftr vorgesehenen Bauraum NGB o i i
DN ', 2 \ : ID zulassig 9 9 9 34 DN Dachneigung ° (33 h ok D (Peter Wittmaack, Erster Blrgermeister)
o R | - LY
1 8 _ 260 ' \570 15 = 27 Nebenanlage_n fur Strom-, Gas- und Wasserversorgung, _Telefon und die Abwasserbeseitigung nach §_ 14 3.5 576,05 Héheneinstellung in Meter Gber NN fir fertigen FuBboden EG (FFB) 2. Die orsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
57 'GR 145 BauNVO sind zugelassen, auch wenn dafir keine besonderen Flachen ausgewiesen sind. Bebauungsplan erfolgte am 9 1 (. 13 ; dabei wurde auf die
I 135 5050, \ l o Versorgungsleitungen des Nieder- und Mittelspannungsnetzes sind unterirdisch zu fiihren. 3.6 - Firstrichtung Rechtsfolgen der §§ 44 und ‘215 BauGB, auf die Antragsbefugnis
= I hinsichtlich eines Normenkontroliverfahrens nach § 47 VWGO sowie
l 2 6 dssi : auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
‘ 2 . < 3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen: 4 Verkehrsflichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Fassung vom
< B
0 125 : £ 3.1 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.
‘ I 240, A i} é‘f, Als Wohngebdéude z&hlen Einzelhduser und Doppelhaushalften 4.1 I:I Offentliche Verkehrsflachen
<3}
| RGN ETE - B % WA 3
_____ 1S N
I i l GR[145 % HE K 4. Bauweise §9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO 5 Grilnordnung
‘ i - i = I I 4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
- TGa-5723.00 ' Sl d ‘I— 5.1 - Vorgartengriin
‘l i 135 i 'fﬁ oo | il DN 4.2 Zulassig sind nur Einzel und Doppelhduser
s [ mam e ° - .
: | l 18 - 26 4.3 Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 5.2 I:I privates Griin
o = g 57500 | RS
82/ < | GR{150 5.0 "
[} i 571,15 . ﬁ 5. Bauliche Gestaltung von Wohngebiuden, Garagen und Nebengebiuden
> GR 14 .
] = D\ .
A l L " 5.1 Gelandeveranderung: C Hinweise durch Text und nachrichtliche Ubernahmen
& " Aufschiittungen und Abgrabungen sind als Terrassierung entsprechend dem natiirlichen Gefille zulassig, wie
? auch MaRnahmen zur Rickhaltung von Regenwasser. 1. Wasserwirtschaftliche Auflagen und Bedingungen
5 -.. ‘ Hangseitige Abgrabungen sind bis maximal 50 cm unter den festgesetzten fertigen FuRboden-Oberkanten
~ ... zuldssig. 1.1. Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Grundwasser zu schiitzen.
:é" < .. = Einzelne Terrassierungen darfen einen Héhenunterschied von maximal 1 m ausbilden.
Z == B EHZ Untergescholie als Vollgeschofe sind nicht zuléssig. 1.2. Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage sowie an die &ffentliche
I Kanalisation anzuschlieRen.
5.2 Hausformen:
Q 1.3. Fiir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsétzlich die
5.2.1 Hausformen sind auf rechteckigen Grundriss zu planen. Das Verhéltnis Giebelbreite zu Giebelldnge muss Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
mind. 1 : 1,2 betragen. gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).
Gesammeltes Niederschlagswasser ist liber eine bewachsene Oberbodenschicht flichenhaft zu versickern.
. 5.2.2 Die max. Aussenwandhd&hen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Wandhdhen sind von der Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so
W A 2 festgesetzten Grundkote des FertigfuBbodens (FFB) des jeweiligen Bauraums (in m UNN) bis zum fiktiven ist eine linienférmige Versickerung tiber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung tiber
Schnittpunkt von AuBenwand mit der Oberfliche der Dachhaut zu bemessen. Sickerschéchte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieBen. Bei
D einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.
5.2.3 Haustypen: Die Versickerung von Niederschlagswasser aus gewerblich und industriell genutzten Grundstticken bedarf der
I E+ D ED wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen ist.
— WA 1: s. Systemschnitt unter E Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter auf den
D o DN Festgesetzte Aussenwandhéhe: 4,6 m, traufseitige DN 18-26° EG + Dach Baugrundstiicken ausreichend bemessene Riickhalteeinrichtungen zu schaffen (z. B. unterirdische Wasserbehélter
O o oder naturnah gestaltete Teiche o. &.).
1 8 - 35 N WA 2: s. Systemschnitt unter E Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasser - Beseitigungsanlagen sind die Grundsétze der
Festgesetzte Aussenwandhéhe: 4,6 m, traufseitige DN 18-35° EG + Dach Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt 153 zu beachten.
WA 3: s. Systemschnitt unter E 2. Denkmalpflege
Festgesetzte Aussenwandh&hehohe: 5,5 m, traufseitige DN 18-26°
Il VollgeschoRe, wobei das zweite Vollgeschol das Dach darstellt Das Baugebiet befindet sich in der Ndhe zu den Denkmélern D-1-81-139-1 (Kath. Pfarrkirche St. Anna) und

D-1-81-139-12 (ehemaliges Schulhaus mit Landwirtschaft)
5.3 Dachform, Dachneigung, Dachausbildung:

2.1 Fir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmélem und in ihrem N&dhebereich gelten die Bestimmungen

5.3.0 Fur die einzelnen Geb&ude sind nur Satteldacher zul&ssig. der Art. 4 - 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
5.3.1 Zur Belichtung iiber Dachbereiche sind Firstverglasungen zulassig. von denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen. B e ba u u n g S p I a n
5.3.2 Gauben sind nur in WA 2 bei DN 32 - 35° des Haupdaches zuléssig 2.2 Fr die Durchfihrung einer Ausgrabung und evtl. Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. " . ) .
M 1:1000 Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstndigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren ) Lelte nweg— WeSt Gemel nde SChond Orf am Am mersee
- 5.3.3 Der First der Gaube muss mind. 0,50 m unter dem Frist des Hauptdaches angeordnet sein. Die Gauben Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege ist in diesem Verfahren ggf. fur
missen einen Mindestabstand untereinander von der einfachen Gaubenbreite und einen Abstand zur die Formulierung der fachlichen Anforderungen zu konsultieren. Zur Vermeidung unbeobachteter = r
. . . . . aye . P . - 22 . lﬁ y \> /7 Oberes
GiebelauBenwand von mind. 2,5 m haben. Sie diirfen in der Addition nicht mehr als 1/ 3 der Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbodenabtrags vom Tréger des Vorhabens dem Bayer. Landesamt fur annswang Maos
Geb#udelénge einnehmen. Beim Bau mehrer Gauben sind diese auf einer Hohe, in gleicher GroRe und Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archéologischen Dokumentation beauftragte Fachkraft zu benennen =) B s /.
, Gestaltung sowie in gleichem Abstand untereinander zu errichten. 4 /

2a. Stromversorger:

5.3.4 Negative Dacheinschnitte sind unzulassig. Zankenhaiisen: /-
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Mit Erdbewegungen beauftragte Firmen sind angehalten sich Giber eventuell vorhandene Versorgungsleitungen zu

5.3.5 Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende und nicht glanzende Materialien zugelassen. erkundigen.
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und
5.4 Fassade: Reparaturméglichkeiten eingeschréankt sind. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Doppelhaushdlften sind beziiglich Hohe und Dachneigung einheitlich zu gestalten. Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
5.5 Kabelverteiler und Anschlussschranke im StraBen- und Gehwegbereich sind vorderfrontbiindig in die 3. Baueingaben:

Einfriedungen zu integrieren und auf den Baugrundstiicken zu situieren.
Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflaichenbefestigungen, Fahrflachen, Terrassen,

6. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freifldichengestaltungsplan nachzuweisen und bis
spétestens in einem Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.
6.1 Fir jede Wohneinheit sind Carport, Stellplitze in Garagen oder als freiliegende Stellplatze nach MaRgaben der Mit den Eingabeplanen sind ein Stellplatznachweis sowie genaue Héhenpléne vorzulegen, aus denen die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Schondorf am Ammersee auszuweisen. Héhenfestlegung der Geb&ude hervorgeht.
6.2 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze sind nach MaRgabe Art. 6 Abs. 9 BayBO auf den Kartengrundlage MaBentnahme:
Baugrundstticken auch auferhalb der Baugrenzen, nicht jedoch im festgesetzten Vorgartengriin und den
privaten Griinflichen zuldssig. Planzeichnungen sind nur bedingt zur MalRentnahme geeignet. Eine Gewahrleistung fiir MaRhaltigkeit besteht nicht.

6.3 Dachneigung der Garagen:
Die Dachneigung der Garage darf die Dachneigung des Hauptgeb&udes nicht tiberschreiten.
Fiir Garagen sind begriinte Flachdacher zulassig.

D Hinweise durch Planzeichen

6.4 Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (wassergebundene Belage, Kies,
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Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine, Rasen mit Fahrspuren) oder mit durchldssigem Verbundpflaster > : ¢/ AL
> ol ! : puren) tdu '9 uncp 1 Bestehende Grundstlicksgrenzen ““"”i"%““{ém VA2
auszufiihren. i &/ % ) %/\ AL RN
o — a
& A | T\
2 1142 Bestehende Flumummern ;S}qm‘lon' \\\\'\ \\ £ B \
7. Griinordnung . —A :

. . u . - . . . . 3 |:| Bestandsbebauung geméR amtlichem Lageplan
7.1 Die unbebauten Grundsticksfldchen sind - soweit nicht unbedingt fiir geh- und Fahrflachen, Stellpléatze und
Lagerflachen erforderlich - gértnerisch mit Wiesenflédchen, Bdumen und Stréduchem zu gestalten. .
5 Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
7.2 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken. Sowohl &éffentliche wie auch

private Kfz-Stellpldtze sind unversiegelt auszubilden: 4 W e Vorgeschlagene entfallende Grundstlicksgrenze
Verwendung von Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge

Fax.: 08192/7807

ENTWURF 18.05.2009 gedndert: 03.02.2010/04.05.2011/23.11.2011/23.05.2012
| 7.3 Das festgesetzte Vorgartengriin und die privaten Griinflachen sind einzuhalten.
BN g i Architekt Dipl.Ing. Edgar Blrger
e T 7.4 In den festgesetzten Vorgartenflachen gilt ein Pflanzverbot fiir hochstdmmigen Bdume zum Erhalt der E Systemschnitte o o BahnhofstrapssegZS o 9
e Blickbeziehungen zur St.-Anna-Kirche. DN 18° bis 26 — Hahe Gber NN = FFB EG
'L 4 WA 1 - 86938 Schondorf
RS !\"”m""mm 7.5 Je Grundstiick ist ein Obstbaum zu pflanzen. Tel.: 08192/7702
o [N

Héhe Gber NN = FFB EG

7.6 Im gesamten Planungsgebiet gilt ein Pflanzverbot fiir Nadelgehdlze und Nadelbdume. DN 18° bis 35° Q
3 ~z

y Mﬂ] N WA 2

8. Einfriedungen

N
M 1:5000 Mafstab 1 : 1000
) 8.1 Einfriedungen sind unter Beachtung der Einfriedungssatzung der Gemeinde Schondorf am Ammersee DN 18° bis 26° =
auszuweisen WA 3 ﬂ Hohe Ober NN = FFB EG 0 10 20 30 40 50m
~ [ I I I I I ]

8.2 In Ergénzung zur gemeindlichen Einfriedungssatzung sind auch zwischen den Baugrundstiicken Einfriedungen
und Hecken nur bis zu einer Héhe von 1,10 m zulassig.




