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Satzung

Die Gemeinde Schondorf erldsst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan inkl. Teilaufhebung als Satzung.
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Innerhalb des Geltungsbereichs gem. Punkt A wird der Bebauungsplan ,Ortsmitte“ i.d.F. vom
22.09.2010 inkl. der 1. Anderung i.d.F. vom 07.04.2011 aufgehoben.

Diese Bebauungsplandnderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs (gem. Festsetzung
B1.1) die Planzeichnung sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ortsmitte” i.d.F.
vom 22.09.2010.

A Aufhebungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des aufzuhe-
benden Bebauungsplans

B Festsetzungen

1 Geltungsbereich

11 EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplananderung

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhthen

2 Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet gemanR § 6 BauNVO.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafR § 6 Abs. 2
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Ver-
gnugungsstatten) BauNVO sowie die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO sind unzu-
lassig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 300 maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter,
z.B. 300 gm

3.2 Fur Vordacher, Balkone und Terrassen wird fur die drei stdlichen Baugrundsticke

(Flurnummern 161/7 mit 161/10, 161/2 mit 161/11 und mit 152/3 sowie 152/2) eine
zusatzliche Grundflache von 20 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache gem. Festsetzungen 3.1 und 3.2 kann durch die in
8§19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden, fir das Baugrundstiick mit den
Flurnummern 161/7 mit 161/10 und mit 152/3 sowie dem zu verschmelzenden Bau-
grundstick mit den Flurnummern 332/7 mit 332/25 bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,85.
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3.4 4 555,8 Hohenkote in Meter iiber Normalhéhen-Null fur die Be-
messung der max. zuldssigen Wand- und Firsthdhe, z.B.
555,8 m . NHN

3.5 WH 3,2 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 3,2 m
Die Wandhthe wird gemessen vom festgesetzten HoO-
henbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Déchern,
bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

3.6 FH 5,0 maximal zulassige Firsthdhe in Metern, z.B. 5,0 m
Die Firsthéhe wird gemessen vom festgesetzten Hohen-
bezugspunkt bis zum héchsten Punkt des Daches.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

4.1 Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Ausgenommen hiervon darf an folgende Grundstiicksgrenzen angebaut werden, ei-

ne Grenzbebauung ist hier zulassig:

o nordliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 332/25 (zum Flurstiick 332/2); hier-
fur ist eine Geb&udelange von mehr als 50 m zulassig

¢ sudliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 161/7 (im stidwestlichen Bereich des
Flurstiicks; zum Flurstiick 161/2)

4.2 . e e e e e . Baugrenze

Nutzungsénderungen von genehmigten Bestandsgebau-
den, welche die festgesetzten Baugrenzen uberschreiten,
sind zul&ssig.

Bei genehmigten Bestandsgeb&uden ist fir die Anbrin-
gung einer Auf3enwandbekleidung einschlieBlich Mal3-
nahmen der Warmedammung mit einer Tiefe von bis zu
0,3 m eine Uberschreitung der Baugrenze zulassig.

4.3 T Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind
nur Terrassen zulassig.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
5.1 i TGa | Flache fur Tiefgarage inkl. Tiefgaragenrampe
— Tiefgaragen inkl. Tiefgaragenrampen sind nur innerhalb

der daflrr festgesetzten Flachen und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die Wandhthe
betragt max. 3,0 Meter. Sie wird gemessen vom festge-
setzten Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante der Attika.

Fur die Tiefgaragenrampe wird ein Flachdach mit extensi-
ver Begrinung festgesetzt.
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5.2 Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO mit einer Flache von insgesamt max. 30 m?,
Garagen mit einer Flache von insgesamt max. 100 m? und offene Stellplatze sind
auch auf3erhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
zulassig.

Ein Ersatzbau fur genehmigte Garagen, welche 100 m? Grundflache Uberschreiten,
ist zulassig.

5.3 Die zuladssige Wandhohe fur Garagen und Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m fest-
gesetzt. Sie wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum traufsei-
tigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw.
bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 Die maximal zulassige Dachneigung betragt 42°.

6.2 Dachaufbauten als Gauben und Quergiebel sowie Wiederkehren sind ab einer
Dachneigung von 30° zulassig. Je Dachseite ist nur eine Dachaufbautenart zul&s-
sig.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten, Wiederkehren und Dachflachenfenster darf
je Dachseite 1/3 der Gebaudelénge nicht tberschreiten.

6.3 Dacheinschnitte sind unzulassig.

6.4 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind; in Verbindung mit Geb&uden; nur auf
dem Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen zulassig. Auf geneigten
Déachern sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zul&ssig.

7 Verkehrsflachen

7.1 offentliche Verkehrsflache

7.2 F offentlicher FuRweg

7.3 Strallenbegrenzungslinie

7.4 Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FulBwege und Abstellflachen sind nur

versickerungsfahige Belage zu verwenden.

8 Grunordnung
8.1 @ zu erhaltender Baum
8.2 @ zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-

bindlich, ihre Situierung kann gegeniiber der Planzeich-
nung um bis zu 5,0 m abweichen.
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8.3 Je vollendeter 300 gm Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Gehoblzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sowie bestehende Baume,
die den Anforderungen an die festgesetzte Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind
anzurechnen.

8.4 Mindestpflanzqualitaten:

e B&ume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem
Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstb&ume regionaltypischer Sorte in der
Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10
bis 12 cm zu pflanzen.

8.5 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

8.6 Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten. Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung
sind unzulassig.

8.7 Die durchwurzelbare Bodenlberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

9 Abgrabungen, Aufschittungen und Einfriedungen

9.1 Abgrabungen gegentiber dem bestehenden Gelande sind bis zu einer Tiefe von
maximal 0,3 m zulassig, Aufschittungen bis zu einer Ho6he von maximal 0,6 m.
Die bestehenden Geldndehdhen an den Grenzen des Geltungsbereiches und zu
den Nachbargrundstiicken sind beizubehalten.

9.2 Erganzend zur Einfriedungssatzung der Gemeinde Schondorf sind Einfriedungen
sockelfrei mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm auszufiihren.

10 Bemalfliung

180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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C

D

Nachrichtliche Ubernahmen

o]

Einzeldenkmal mit Aktennummer

Bahnhof, Bahnhofshalle und Guterschuppen, syn. Guter-
halle (D-1-81-139-19)

Bahnhof; Empfangsgebaude, zweigeschossiger Sattel-
dachbau mit Geschossgesims und holzverkleideten Gie-
belfeldern, im Kern 1898, umgebaut 1934; Wartehalle,
eingeschossiger Satteldachbau in offener Holzbalkenkon-
struktion, im Kern 1898, umgebaut 1934; Giterschuppen,
erdgeschossiger Satteldachbau, Massivbau, 1898.

Landhaus (D-1-81-139-10)

Landhaus, Gruppenbau mit Zeltdach, angebautem Trep-
penturm und originellem Jugendstildekor, von Gerhard
Welzel, 1901.

freizuhaltende Sichtfelder

Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,8m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Kennzeichnungen

Hinweise

X

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

bestehende Grundstiicksgrenze

zu entfernende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer, z. B. 161/2

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

abzubrechende Bebauung
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7 V 557,15 StralRenhohen in Meter tber NHN, z.B. 557,15 m . NHN
Hohenangaben gem. Vermessung vom 11.05.2020 durch
Sonntag Geoconsult, Diel3en

8 Muhlaukanal
9 @ erhaltenswerte Baume
10 Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Schon-

dorf in ihrer jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen:
- Garagen- und Stellplatzsatzung
- Abstandsflachensatzung

- Einfriedungssatzung (mit Erganzung gem. Festsetzung B9.2)

- Baumschutzverordnung

11 Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

12 Griunordnung

12.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemafR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

12.2 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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12.3 Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die
DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Strallen — Schutz von B&dumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

13 Artenschutz

13.1 Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis
30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beach-
ten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prufen,
ob Gehdlze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

13.2 Schutz von Insekten und Flederm&usen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StraRenrdume sollen nur LED-Leuchten
mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off,
voll abgeschirmte Leuchtengehéause, FCO). Die Leuchtengehause sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub-
und spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleich-
bar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehéuse soll 60 °C nicht Ubersteigen.
Die Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten.

14 Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

15 Wasserwirtschaft
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die zent-
rale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieRen. Das bebaute Gebiet ist tber das
Trennsystem entwassert.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren.
Unverschmutztes Niederschlagswasser muss, soweit es die Untergrundverhaltnisse
erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
erfullt sind, auf dem Grundstuick breitflachig versickert werden.

Es ist dafur Sorge zu tragen, dass Oberflachenwasser nicht Uber Nachbar-
grundstucke abflief3t.

Die Gebaude sind gegen Grund- oder Hangschichtenwasser zu sichern. Falls Stoffe
in den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden oder das Grundwas-
ser aufgestaut bzw. umgeleitet oder aufgeschlossen wird, ist dies dem Landratsamt
Landsberg mitzuteilen um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.
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16 Altlasten
16.1 Bahnanlagen

16.2

Zur Verhinderung von unkontrollierten Schadstoffverlagerungen ist vor Rickbau und
Umbau von ehemaligen Bahnanlagen und Bauwerken ein mit den zustandigen Stel-
len abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen.

Bei sdmtlichen Aushubmalinahmen im Bereich von Verdachtsflachen und sonstigen
bestehenden baulichen Anlagen (Verkehrsflachen, Fundamente) im Bereich ehema-
liger Anlagenstandorte und Bauwerkshinterfullungen/-anschittungen sowie sonsti-
gen Auffullungen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiberwachung durchzufuhren.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die AushubmafRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
10/2022. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde SchonNdorf, BN ..oviie e

Alexander Herrmann, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.04.2019 mit Ergdnzung vom 04.12.2019
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung lber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2023 hat in der Zeit vom

.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB lber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 19.04.2023 hat in der Zeit vom .................... bis ... stattgefun-
den.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
gemanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ... offent-
lich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

6. Die Gemeinde Schondorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

SChoNdorf, BN ..o

(€SI 1= )
Alexander Herrmann, Erster Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

SchonNdorf, DEN ..ooviiieei e

[EST=To =)
Sandra Meissner, Geschéftsstellenleiterin
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