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Die Gemeinde Schondorf a. Ammersee erlasst aufgrund 8% 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGRB-, Art. 81 Bayerische Baucrdnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindecrdnung fir
den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

n Fldche far den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen

Das mit SO gekennzeichnete Bauland wird als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Fremdenverkehr gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a} Schank und Speisewirtschaftten {Gaststatten), Biergarten

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit integrierten Nebeneinrichtungen
wie Gesundheits- und Wellness-Bereich, Hallenbad, die im funktionalen Zu-
sammenhang mit dem Beherbergungsbhetrieb stehen und dem Beherber-
gungsbetrieb gegenliber flachenmalflig untergeordnet sind

c} je eine Wohnung fOr den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter eines Beherber-
gungsbetriebes und/oder einer Gaststitte

d) Stellplatze und Tiefgarage fur den durch die Ziffern 2.2 a} bis c¢) zugelasse-
nen Nutzungen verursachten Bedarf

Nicht zulassig sind:

Kichen und Kochstellen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern des Beherber-
gungsbetriebes.

Mald der baulichen Nutzung

GR 310 maximal zuladssige Grundflache (GR) in gm, z. B. 310
Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Grundtlachen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind nur zuldssig bis zu
einer Obergrenze der maximal zuldssigen Grundflachen von ©,70.

—— oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Mafie der baulichen Nut-
zung
I (+D) maximal drei Vollgeschosse zuldssig, davon das dritte

Vollgeschoss im Dachgeschoss

I maximal ein Vollgeschoss zulassig
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Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache
Im Plangebiet ist die offene Bauweise zuldssig.
Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und b Satz 1 BayBO wird nicht angeordnet.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind
unter Beachtung der Festsetzung A 3.2 nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Gebdudehdhen und bauliche Gestaltung

538,667 Hoéhenbezugspunkt { =538,65 m (NN)

Die héchstzulassige Firsthdhe fiir eingeschossige Gebiude, gemessen am Hb-
henbezugspunkt, betragt 3,50 m.

Die hochstzuldassige Wandhdhe fiir die dreigeschossigen Gebaude {ll+ D)}, ge-
messen am Héhenbezugspunkt, betragt 6,5 m.

Die hochstzulassige Firsthohe fir die dreigeschossigen Gebdude (ll+ D) darf
hochstens 4,5 m Uber der héchstzulassigen Wandhéhe liegen.

Die Wandhohe wird gemessen vom Hdéhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt
der Oberkante Dachflache mit der Aulienkante der AuRenwand.

Verspiegelte Fassaden und verspiegelte Fensterverglasungen sind nicht zulassig.

Dacher sind als symmetrische Satteldadcher auszubilden.

Firstrichtung vorgeschrieben
Dachneigung Hauptgebaude 259-35°
Der eingeschossige Verbindungsbau ist mit Flachdach {FD) festgesetzt.

Dachgauben sind zuldssig, wenn von den seitlichen Dachrandern (Ortgang) ein
Abstand von mindestens 2,5 m eingehalten wird. VYom First ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Dachgauben sind bis zu einer Breite von maxi-
mal 2,0 m zulassig.

Quergiebel und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen zulés-
sig. Glanzengoben (glanzend engobierte Ziegel) oder glénzende Materialien als
Dacheindeckung sind nicht zuldssig. Metall und Glas sind nur bei Anbauten zu-
lassig.

Das Anbringen von Photovoltaikanlagen und solarthermischen Anlagen auf
Dachflachen und an Fassaden ist unzulassig.
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Garagen und Stellplatze

Der gewerbliche Stellplatzbedarf richtet sich nach den Richtzahlen fir den Stell-
platzbedarf des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren (MABI Nr. 6/1978
S. 189 ff).

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park-
und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterra-
sen, Rasengitterstein etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken
auszufihren.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Tiefgaragen sind nur inner-
halb der Baugrenzen und der gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

N Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
P e Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen
L___a Einfahrtbereich Tiefgarage

Grinordnung und Freiflachengestaltung

‘ vorhandene, zu erhaltende Kastanie
Bin Biergartennutzung

Zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist die Versiegelung
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrédnken. Neu anzulegende Garagen-
zufahrten und Stellpldtze sind als befestigte Vegetationsflachen auszubilden
{Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.} oder mit versickerungsfa-
higen Pflasterdecken auszufiihren.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

— hestehende Grundstiicksgrenze
36 Flursticksnummer {z. B. 36)
%/A E vorhandenes Haupt- und Nebengeb&ude

@ Denkmal
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Uberschwemmungsgebiet Ammersee
@ + 535,35 GNN
= Treppe

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage anzuschliel3en.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands vor Fer-
tigstellung anzuschliefZen.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Ammersee ist bei der Errichtung von An-
lagen, die sich weniger als 60 m von der Uferlinie des Ammersees entfernt be-
finden, eine wasserrechtliche Genehmigung durch die Kreisverwaltungsbehorde
erforderlich.

Diese ist im Zuge anstehender Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Wegen
der Uberschwemmungsgefahr und des zeitweise zu erwartenden hohen Grund-
wasserstandes sind die baulichen Anlagen gegen anstehendes Grundwasser
sowie gegen das Eindringen von Oberfldichenwasser zu sichern.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Archéologische
Bodenfunde sind den zusténdigen Fachstellen unverzlglich zu melden. Die Unte-
re Denkmalschutzbehorde behalt sich ausdricklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid je-
derzeit zu widerrufen.

Der Oberbodenabtrag darf nur unter der Aufsicht einer archaologischen Fach-
kraft vorgenommen werden.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachge-
rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher Auf-
sicht des Bavyerischen Landesamtes fir Denkmalpflege {(BLfD) zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaflRnahme betroffenen Bodendenkmaéler
durchzufihren.

Die Kosten fiir den Oberbodenabtrag und die erferderlichen Grabungen hat der
Antragsteller zu zahlen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und ge-
borgen wurden.

Bei Auftreten von Altlasten oder altlastenverdachtigem Material ist die zustandi-
ge Fachbehodrde unverziiglich zu informieren und das Aushubmaterial separat zu
sichern.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein, d.h. der zweite Rettungsweg ist
zu sichern.
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Kartengrundlage

Malentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte, © LVG Bayern

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
lkeine Gewahr fiur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

MUNCHhEN, BN oo e e

{Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum M{inchen)

Schondorf a. Ammersee, den ... ... .

{Peter Wittmaack, Erster Blurgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
11.07.2001 und 25.07.2001 gefasst und am 24.07.2003 ortsiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 19.04.2006 hat in der Zeit vom 15.12.2006 bis 15.01.2007
stattgefunden (5 3 Abs. 1 BauGB}.

Die frOhzeitige Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 19.04.20086 hat in der Zeit vom 07.12.2006 bis
15.01.2007 stattgefunden {8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 28.11.2007 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 14.02.2008 hat in der Zeit vom
23.06.2008 bis 25.07.2008 stattgefunden {§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 20.08.2008 erneut
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 20.08.2008 hat in der
Zeit vom 10.11.2008 bis 01.12.2008 stattgefunden (8 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsheschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.08.2008
wurde vom Gemeinderat am 03.12.2008 gefasst {§ 10 Abs. 1 BauGB).

Schondorf a. Ammersee, den 05.12.2008

{Siegel) {Peter Wittmaack, Erster Blrgermeister)

2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 11.12.2008; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.08.2008 in Kraft
(& 10 Abs. 3 BauGB}.

Schondorf a. Ammersee, den 12.12.2008

{Siegel) {Peter Wittmaack, Erster Blrgermeister)



