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Die Gemeinde Schondorf am Ammersee erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a
Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan
gemanR § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den
Vorgaben dieses Bebauungsplanes nach den Regelungen des § 34 BauGB.
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Geltungsbereich

Bereich in dem der Bebauungsplan Unterschondorf-Suid mit den Anderungen
Nr. 1 bis Nr. 54, rechtskraftig mit Offentlicher Bekanntmachung vom
04.12.1973 aul3er Kraft tritt und durch vorliegenden Bebauungsplan ersetzt
wird.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO.

Die Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind:
e das Baufenster auf Grundstiick FI.Nr. 143/1, bei dem bis zu 0,7 m an
die sldliche Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 149 auf einer Lange von
38,6 m herangebaut werden darf.
e das nordliche Baufenster auf Grundstiick FI.Nr. 153, bei dem bis zu
0,4 m an die nordliche Grundstiicksgrenze zu FIL.Nr. 152/2 auf einer
Lange von 10,1 m herangebaut werden darf.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.
Baugrenze

Abstandsflachen: Die Geltung der Regelung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wird angeordnet.

Hiervon abweichend werden an folgenden Stellen geringere Abstandsfla-
chentiefen Uber die Baugrenzen festgesetzt:

e das Baufenster auf Grundstuck FI.Nr. 143/1, bei dem zur sudlichen
Grundsticksgrenze zu FI.Nr. 149 auf einer Lange von 38,6 m die Ab-
standsflachentiefe 0,7 m betragt.

e das nordliche Baufenster auf Grundstick FLNr. 153, bei dem zur
nordlichen Grundstucksgrenze zu FI.Nr. 152/2 auf einer Lange von
10,1 m die Abstandsflachentiefe 0,4 m betragt.

Verkehrsflachen, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Zufahrten und
Zuwege

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
FuR3- und Radweg

Stral3enbegrenzungslinie

Zufahrten sind auf eine Zufahrt pro Grundstiick und eine Breite von héchs-
tens 5 m beschrankt

Flache fur Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und den dafur vorgesehenen Flachen gemal Festsetzung
A 4.4 zulassig.

Hiervon abweichend dirfen Nebenanlagen gemall 8§ 14 BauNVO mit einer
Flache bis zu 50 m2 auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und den daflr vorgesehenen Flachen gemalR Festsetzung A 4.4 errichtet
werden. Davon durfen innerhalb der privaten Grinflachen ,Freizeit & Erho-
lung“ gemal Festsetzung 5.3 Nebenanlagen mit einer Flache bis zu 15 m2 er-
richtet werden.

Zufahrten, Zuwege und nicht Uberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig
zu befestigen.

Notwendige Zufahrten und Zuwege sind auch innerhalb der privaten Grinfla-
che gemaf Festsetzung 5.3 zulassig.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Schondorf in der Fassung vom 04.05.1994.

Grinordnung

offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Uferbereich

private Grunflache ,Seeufer”

private Grunflache ,Freizeit & Erholung”

. bestehende, zu erhaltende Einzelbaume, die bei not-
wendigen Eingriffen in vollem Umfang, spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode, als heimische

Laubbaume zu ersetzen sind.

bestehende, zu erhaltende Gehdlzgruppe; die bei
notwendigen Eingriffen in vollem Umfang, spétestens in
der darauffolgenden Vegetationsperiode, als heimisches
Gehdlz zu ersetzen sind.
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Auf privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 gm Grundstucksflache
jeweils 1 heimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
Die zu erhaltenden Bdume gemaf Festsetzung A 5.3 und 5.4 sowie beste-
hende B&ume sind anzurechnen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind bis spatestens eine Vegetationspe-
riode nach Fertigstellung der Hauptgebaude auf dem jeweiligen Grundstick
vorzunehmen.

Stutzmauern sind auf Grundstiicksgrenzen unzulassig.

Zaune und Einfriedungen sind unter Beachtung der Einfriedungssatzung der
Gemeinde Schondorf in der Fassung vom 18.02.2009 auszufiihren.

Spezieller Artenschutz

Rodungsmafinahmen von Gehdlzen sind nur im Zeitraum zwischen Anfang
November und Ende Februar zuldssig, sofern vorab keine Kontrolle auf Fle-
dermausbesatz und Brutvogel durch Fachpersonal stattgefunden hat.

Abbruchmafinahmen an Gebauden sind nur im Zeitraum zwischen Anfang
November und Ende Marz zuléssig, sofern vorab keine Kontrolle auf Fleder-
mausbesatz durch Fachpersonal stattgefunden hat.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie europai-
scher Vogelarten bei den vorgenannten Fachkontrollen im Rahmen von
Baumféllungen oder dem Geb&udeabriss sind die Bauarbeiten zu unterbre-
chen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde im
Landratsamt abzustimmen.

Hochwasserschutz

Die mindestens einzuhaltende Oberkante der Erdgeschoss-

Rohfubodenhdhe betragt 535,35 m GUNN.

Hiervon abweichend sind Unterschreitungen innerhalb der mit Baugrenzen
umfassten Flachen zulassig, sofern hochwasserangepasste Bauweisen an-
gewandt werden.

Aufschiittungen im Uberschwemmungsgebiet (HQio-Fldche des Ammer-
sees) sind nicht zul&ssig.
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60 m Bereich des Ammersees

Vermalfiung

o T Maf3zahl in Metern, z.B. 15,0 m

Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgebiet: HQ,q-Flache am Ammersee

Der Wasserstand HQq liegt bei 534,96 Meter uber
Normalnull, Deutsches Haupthéhennetz (m G NN
DHHN).

Innerhalb des 60 m-Bereichs des Ammersees sind
Anlagen am Gewasser gemal Art. 20 Bayerisches Was-
sergesetz (BayWG) genehmigungspflichtig.

Biotop mit Teilflachen-Nr., z.B. 7932-0177-013

Landschaftsschutzgebiet ,Ammersee-West*

ANNNY

Vogelschutzgebiet ,Ammerseegebiet*

00 000 godendenkmal D-1-7932-0062
O 000 DD Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Baudenkmale
Akten-Nr.: D-1-81-139-9, Landhaus (Pfitznerstralde 7)
Akten-Nr.: D-1-81-139-27, Landhaus (Seestraf3e 13)

Akten-Nr.: D-1-81-139-16, Landhaus (Seestraf3e 18)
Akten-Nr.: D-1-81-139-17, Kapelle

Akten-Nr.: D-1-81-139-23, Villa (Seestraf3e 30)
Akten-Nr.: D-1-81-139-18, Landhaus (Seestral3e 47)
Akten-Nr.: D-1-81-139-24, Landhaus (Seestraf3e 55)

Bodeneingriffe jeglicher Art bedurfen im gesamten Planungsgebiet einer
vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7.1 Bayerisches Denk-
malschutzgesetz (BayDSchG), die in einem eigenstandigen Verfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Archaologische Bodenfunde sind geman Art. 8 BayDSchG meldepflichtig.

Es gelten die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDSchG.

Hinweise

— T vorhandene Grundstiicksgrenze

116/2 Flursticksnummer, z.B. FI.-Nr. 116/2

rl vorhandene Haupt- und Nebengebaude

| | Ammersee mit Verlandungsflachen

I I Bachlauf, teilweise verrohrt (Verlauf angenommen)
— 0 — 00— 0 — Abwasserhauptsammler der Ammerseewerke gKU
Hochwasserschutz

Ist eine Bebauung im hochwassergefahrdeten Uberschwemmungsgebiet un-
vermeidbar, so ist eine hochwasserangepasste Bauweise erforderlich.

Zum Beispiel kann durch das bauliche Hoherlegen hochwertiger Gebaudetei-
le Schaden entgegengewirkt werden. Durch technische Schutzanlagen kén-
nen Wasserschaden ferngehalten werden. Mdglicherweise ist auch die An-
passung der Nutzung an die Hochwassergefahr zu prifen. Schaden kénnen
durch die hochwasserangepasste Bauweise nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Generell ist ein fachkundiger Planer hinzuzuziehen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieRen. Das bebaute Gebiet ist
Uber das Trennsystem entwassert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss, soweit es die Untergrundver-
haltnisse erlauben und die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) erflllt sind, auf dem Grundstick
breitflachig versickert werden.

Ist eine Versickerung nicht mdglich, so sind ausreichend bemessene Riick-
halteeinrichtungen vor Einleitung des Niederschlagswassers in den Ammer-
see zu schaffen. Genehmigungsfreiheit fir die Einleitung von Niederschlags-
wasser besteht, sofern die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach §
25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG und den Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewéasser (TRENOG) erfillt sind.

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass Oberflachenwasser nicht tber Nachbar-
grundstucke abflieRt. Nach WHG § 55 Abs. 2 soll Niederschlagswasser mog-
lichst nicht mit Schmutzwasser vermischt werden.

Fir Baugebiete am See gilt:

- Mdglichst keine Direkteinleitungen von gesammelten Niederschlags-
wasser Uber Rohrleitungen

- Einleitungen sind mdglichst breitflachig und naturnah zu gestalten (z.B.
Uber Graben, Kiesschichten oder Kiesfilter (Filterlange > 5m)

- Bei genehmigungspflichtigen Einleitungen: gualitativer Nachweis nach
M 153 bei Entwasserung von Stral3en-, Stellplatz- und Hofflachen, An-
forderungswert: 11 Punkte bei Bade- und Erholungsbereichen

- Vorschalten eines Absetzschachtes oder -beckens oder einer Zisterne
mit Uberlauf bei Einleitungen von mehr als 1000 m? befestigter Flache;
bei Flachen kleiner 1000 m? wird ein Absetzschacht empfohlen.

Stehen wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche oder wasserwirtschaft-
liche Belange diesem Grundsatz entgegen, z.B. bei verstarkt belastetem Nie-
derschlagswasser, kann die Einleitung in den Schmutzwasserkanal aus-
nahmsweise und in Abstimmung mit und nach den Anforderungen des Ka-
nalnetzbetreibers erfolgen.

Die Gebéaude sind gegen Grund- oder Hangschichtenwasser zu sichern. Falls
Stoffe in den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden oder
das Grundwasser aufgestaut bzw. umgeleitet oder aufgeschlossen wird, ist
dies dem Landratsamt Landsberg mitzuteilen um ggf. wasserrechtliche Ver-
fahren einzuleiten.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist die Héhe der Oberkante des Erd-
geschoss-RohfuBbodens so auszubilden, dass bei einem Starkregenereignis
das Wasser nicht ins Haus lauft.

Boden

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflicht gemaf Art. 2 BayBodSchG).

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumafRnahme abzutragen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwi-
schenlagerung des Oberbodens muss fachgerecht erfolgen.

Griunordnung

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freifla-
chengestaltungsplane beizufiigen mit den folgenden Inhalten: Erschliel3ung
mit Materialangaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art
und GroRen der Bepflanzung

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Schondorf liegt derzeit vor in der
Fassung vom 15.07.2009 und ist rechtsverbindlich seit 22.07.2009.

Gebaude und Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen geeignet sind, sind
gegeniuber Windwurf des Baumbestandes konstruktiv zu sichern.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger

Gemeinde:

Leitungen

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tGberbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen (und Ersatzpflan-
zungen) zu diesen Leitungen sind einzuhalten.

Ein Schutzstreifen von 2 Metern auf beiden Seiten der Kanaltrasse des Ab-
wasserhauptsammlers der Ammerseewerke gKU ist einzuhalten.

Im Nahbereich von Glasfaserkabeln ist das Merkblatt ,Hinweise zum Schutze
unterirdischer Glasfaser - Versorgungsanlagen® zu beachten.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2017.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Schondorf am Ammersee, deN .......oveevviieeieeiiieeeeeeenenn

(Alexander Herrmann, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2017
(gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.11.2017) wurde mit der
Begriindung gemal? 8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.02.2018 bis
23.03.2018 offentlich ausgelegt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.02.2018 bis 23.03.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2018 (gebilligt
mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.06.2018) wurde mit der Begriin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2019 bis 30.04.2019 06f-
fentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2018
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2019 bis 30.04.2019 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2019
(gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. ) wurde mit der
Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ................ erneut offentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
................ erneut beteiligt.

Die Gemeinde Schondorf am Ammersee hat mit Beschluss des Gemeindera-
tes vom ... den Bebauungsplan in der Fassung vom
.................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schondorf am Ammersee, den ........coveeeveeieiiineannns

(Siegel) (Alexander Herrmann, Erster Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ....................
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schondorf, den .................

(Siegel) (Ralf Mdller, Verwaltungsrat)
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