Die Gemeinde Schondorf am Ammersee erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung
flr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619), folgende

Satzung
Uber die Herstellung von Garagen, Stellpldtzen und Abstellplitzen fiir
Fahrrader sowie den Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader

(GARAGEN- UND STELLPLATZSATZUNG)
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I. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Geltungsbereich, Begriffsbestimmung

(1) Diese Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Schondorf am
Ammersee.

(2) Von dieser Satzung abweichende Festsetzungen eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes sowie einer anderen stidtebaulichen Satzung gehen den
Bestimmungen dieser Satzung vor.

(3) Diese Satzung regelt die Pflicht, Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellmdglichkeiten herzustellen oder abzulésen.

(4) Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind Fldchen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen und Fahrradabstellplitze auBerhalb der o&ffentlichen
Verkehrsflichen dienen. Hierzu zdhlen auch Garagen und tberdachte Stellpldtze
ohne Seitenwande (Carports).

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
sind Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (Stellpldtze) und Fahrradabstellpldtze in
ausreichender Zahl und GroRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen sind Stellpldtze und
Fahrradabstellplitze in solcher Zahl und GroRe herzustellen, dass sie den durch die
Anderung zusitzlich zu erwartendem Bedarf aufnehmen kénnen.

(3) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen und Fahrradabstellplétzen gilt
gemaR Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO nicht
- fiir den Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken,

- fir die Aufstockung von Gebauden zu Wohnzwecken,
- fiir den Einbau weiterer Wohnungen in bestehende Wohngebaude
- die Nutzungsidnderung von Anlagen zu Wohnzwecken

§ 3 Anzahl der Stellpldtze und Fahrradabstellplatze

(1) Die Anzahl der nach § 2 notwendige Stellplétze, in Anlehnung an die Verordnung tiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellpldtze
(Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV) in der jeweils gilltigen Fassung und den
sonstigen Nennungen in dieser Satzung.
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(2) Ist eine Nutzung nicht in der Anlage der GaStellV aufgefiihrt, ist die Zahl der
notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen
zu ermitteln.

(3) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Bedarf fir Stellpldtze und
Fahrradabstellplatze fiir jede Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Erfolgen
verschiedenartige Nutzungen zu unterschiedlichen Tageszeiten, so ist eine zeitlich
gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig, wenn gesichert ist, dass die
Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht oder nur unwesentlich Uberschneidet; flr den
Bedarf ist die Nutzungsart mit dem groRten Stellplatzbedarf maBgebend.

(4) Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellpldtze (Fahrradstellplatzbedarf) ist
anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung
ist.

(5) Ist eine Nutzung nicht in der Anlage 1 aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen
Fahrradabstellpltze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu
ermitteln.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs Dezimalstellen, sind diese, soweit
nachstehend nicht abweichend geregelt, aufzurunden.

(7) Fiir Anlagen mit regelmiRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen.

(8) Auf ausgewiesenen Ladezonen flir den Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(9) Eine ausreichend groBe Anzahl von Stellpldtzen in ausreichender GréBe st
nachzuweisen fir Anlagen bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu
erwarten ist oder bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.
B. Motorrad, Moped) zu erwarten ist.

Il. Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen

§ 4 Beschaffenheit der Stellpldtze

(1) Ab einer Anzahl von 20 notwendigen Stellplatzen sind bei jedem dritten Stellplatz
die baulichen Voraussetzungen fiir eine jederzeitige Ausstattung mit einer
Elektroladestation vorzusehen, die mindestens die Anforderungen als
Normalladepunkt fiir Elektroautos gemaR § 3 der Ladesdulenverordnung erflit.

(2) Die MindestgroRe eines Quer-Stellplatzes betrégt 2,5 m Breite und 5,0 m Lange.
Die MindestgroRe eines Lings-Stellplatzes betragt 2,3 m Breite und 6,0 m Lange.
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§ 5 Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

(1) Notwendige Stellpldtze missen ungehindert und unabhdngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein. Bei der Errichtung von Einfamilienhdusern,
Doppelhiusern und Reihenhadusern sowie Mehrfamilienhdusern, sofern Stellplatze
zu einzelnen Wohnungen zuordbar sind, kann auch der Raum vor der Garage bzw.
dem Carport als ein oberirdischer Stellplatz bei derselben Wohneinheit
angerechnet werden. Dies gilt nicht, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigt wird.

(2) Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sind zu befestigen. Dabei sind
wasserdurchlassige Befestigungsarten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, etc.) zu verwenden.

(3) Die Entwasserung darf nicht tiber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(4) Offene Stellplitze fiir mehr als 10 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern
und abzuschirmen. Dabei ist spatestens nach jeweils vier Stellpldtzen ein
mindestens 2,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen. Offene Stellplatzflachen
[groRer als 200 gm] sind zusétzlich zu durchgriinen.

(5) Flachdicher bzw. flach geneigte Dacher von Garagen und Carports bis zehn Grad
Neigung sind mit dauerhafter, extensiver Bepflanzung zu begriinen, sofern sie nicht
flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie genutzt werden.

(6) Die Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen miissen mit mindestens 25
Prozent der geschlossenen Fassadenfliche begriint werden, wenn nicht im
Einzelfall die Belange des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes sowie des
Denkmalschutzes entgegenstehen.

§ 6 Stellplatze fur Menschen mit Behinderung

(1) 3 Prozent der notwendigen Stellpldtze; ab 10 zu errichtenden Stellpldtzen ist
mindestens ein Stellplatz fiir Menschen mit Behinderung auf dem Baugrundstiick
entsprechend zu kennzeichnen und nach den Vorgaben der DIN 18040-1
[Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens] zu gestalten.

(2) Wird die Anlage erfahrungsgemaR von einer gréBeren Zahl von Menschen mit
Behinderung genutzt, ist die Anzahl der Stellplatze nach Absatz 1 unter
Beriicksichtigung der besonderen Art der Anlage zu erhdhen.

(3) Stellplatze nach Absatz 1 sind in Parkh3usern und Tiefgaragen in der Ndhe der
Aufziige anzuordnen, im Ubrigen in unmittelbarer Ndhe zum Haupteingang der
Anlage.
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lil. Regelungen zu Fahrradabstellmoglichkeiten

§ 7 Beschaffenheit von notwendigen Fahrradabstellpldatzen

Notwendige Fahrradabstellpldtze sind so herzustellen, dass sie gut zugdnglich,
ausreichend beleuchtet und von der éffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig
oder Giber Rampen oder Treppen mit Rampen verkehrssicher erreichbar sind.

Notwendige Fahrradabstellplitze missen eine Anschlussméglichkeit fiir den
Fahrradrahmen haben und dem Fahrrad einen sicheren Stand erméglichen. In
Gebauden sind auch andere gesicherte Fahrradabstellplatze realisierbar.

Die Fliche eines notwendigen Fahrradabstellplatzes soll 1,5 gm nicht
unterschreiten. Diese Flache kann bei Verwendung von geeigneten
Ordnungssystemen unterschritten werden. Die Mindestabstande der Fahrrader in
Ordnungssystem betragen bei ebenerdiger Einstellung 70 c¢cm, bei Hoch- und
Tiefeinstellung 50 cm, jeweils gemessen ab dem Fahrradrahmen.

Bei Anlagen nach Anlage 1 Nr. 1 (wohngenutzte Anlagen) ist je 10 notwendiger
Fahrradabstellpldtze der jeweils zehnte Abstellplatz fur ein Lastenfahrrad mit einer
Mindestbreite von 1,20 m vorzusehen.

Bei Anlagen, die die Anforderungen nach Art. 48 BayBO erfiillen missen, sind
zusatzlich zu den Anforderungen nach Absatz 4 fiir 3 Prozent der notwendigen
Fahrradabstellplitze, mindestens jedoch fiir zwei mehrspurige Fahrrader (z.B.
Lastenfahrrider), geeignete Abstellflichen mit einer Mindestbreite von 1,20 m
vorzusehen.

§ 8 Anordnung und Gestaltung der Fahrradabstellplatze

Notwendige Fahrradabstellplitze missen grundsatzlich ungehindert und
unabhangig voneinander nutzbar sein.

Offene Fahrradabstellpldtze sind zu befestigen. Dabei sind wasserdurchldssige
Befestigungsarten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.)
zu verwenden. Sie sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.

Die Entwisserung darf nicht Gber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Flachdicher bzw. flach geneigte Dacher von Fahrradabstellpldtzen sind mit
dauerhafter, extensiver Bepflanzung zu begriinen, sofern sie nicht fiir Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie genutzt werden.

Die geschlossenen Fassaden von Uberdachten Fahrradabstellpldtzen missen
begriint werden, wenn nicht im Einzelfall durch eine besondere
Fassadengestaltung den Belangen des Straen-, Orts- und Landschaftsbildes sowie
des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.
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IV. Herstellung und Ablosung

§ 9 Herstellung der Stellplitze und Fahrradabstellpldtze und
Abl6sungsvertrag

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung notwendige Stellpldtze und
Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei Herstellung auf
einem geeigneten Grundstlick in der Ndhe des Baugrundstiicks ist dessen
Benutzung flr diesen Zweck gegeniber dem  Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze nach § 2 Abs. 1 und 2 kann auch durch
Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde abgeldst
werden (Ablésevertrag). Die Entscheidung (ber den Abschluss eines
Abl6severtrags steht im Ermessen der Gemeinde Schondorf am Ammersee. Der
Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch
dann, wenn die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstlick oder in der Ndhe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(3) Bei genehmigungspflichtigen Anlagen ist der Ablésevertrag vor Erteilung der
Baugenehmigung zu schliefen. Flr verfahrensfreie Verfahren oder von der
Baugenehmigungspflicht freigestellte Vorhaben ist der Abldsevertrag vor
Baubeginn zu schlieRen.

(4) Der Ablésebetrag betrdgt je Stellplatz 12.000 Euro bzw. 500 Euro je
Fahrradabstellplatz.

V. Sonstige Regelungen

§ 10 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Schondorf am Ammersee
zugelassen werden. Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die
Gemeinde Schondorf am Ammersee (Art 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO).
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§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrldssig den in dieser Satzung getroffenen Regelungen zuwiderhandelt.

§ 12 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung in der Fassung wvom 27.12.2024 auBer Kraft.

Diese Satzung findet keine Anwendung auf Bauvorhaben, fir die der Bauantrag bereits vor
Inkrafttreten (mafgeblich Eingang Gemeinde Schondorf am Ammersee) dieser Satzung
gestellt worden ist.

Entsprechendes gilt bei Genehmigungsfreistellungsverfahren mit dem Zeitpunkt der
Einreichung der erforderlichen Unterlagen.

Auf verfahrensfreie Bauvorhaben ist diese Satzung nicht anzuwenden, soweit mit deren Bau
zum  Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bereits begonnen wurde.

Schondorf am Ammersee, den 03.09.2025

Gemeinde Schondorf am Ammersee

Aléxamnder Herrmann
Biirgermeister

Seite 7von 8




Anlage 1 zur Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Schondorf

Richtzahlenliste zur Zahl der Fahrradabstellpldtze der Gemeinde Schondorf am Ammersee

Stand 03.09.2025

Nr.

Verkehrsqueiie

Zahi der Fahrradabsteliipiatze (Fstpi.)

Wohngebdude

1.1

Einfamilienhduser
Reihenendhduser

1.2

Doppelh3duser
Reihenmittelhduser

1.3

Einliegerwohnung in
Gebauden nach 1.1 und 1.2

1.4

Mehrfamilienhduser
Wohnungen mit

1 Aufenthaltsraum

1 Fstpl.

2 Aufenthaltsraume

2 Fstpl.

3 Aufenthaltsraume

3 Fstpl.

ab 4 Aufenthaltsraumen

4 Fstpl.

Ab 6 Wohnungen sind
zusatzlich Besucher-
fahrradabstellplatze
(BFstpl.) nachzuweisen

1 BFstpl. / 6 WE

15

geférderter Wohnungsbau
/ je Wohnung

analog 1.3.
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